QUAKENBRUCK
Aufwertung der Farwicker

Stralde als Nabelschnur fur die

PROJEKT

Ziel war es, die Funktion der
Farwicker Stral’e als Nabel-
schnur zur Innenstadt auszu-
bauen.

Dies sollte durch die Ent-
wicklung und Umsetzung
eines qualitativ hochwertigen
Aufwertungskonzeptes  als
stadtebaulicher Masterplan
erreicht werden. Das Kon-
zept beinhaltete: Umbau mit
Stellplatzen am Stralenrand,
beidseitig kombinierten Rad-/
Gehwegen zur Reduzierung
der Geschwindigkeiten des
Kfz-Verkehrs, Anlage von
Grinpflanzungen sowie die
parallele Entwicklung von pri-
vaten Objekten [Fassaden-
sanierung, Entwicklung von
Nutzungen, Vermarktung von
Objekten entwickelten
oder schon umgesetzten Nut-
zungskonzepten].
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Entwicklung der Innenstadt

Damit die Entwicklung zu einem nachhaltigen attraktiven
und authentischen Stadteingang wirksam wurde, war da-
riber hinaus die Abstimmung mit Grundstuckseigenti-
mern hinsichtlich der Bebauung und Revitalisierung von
Grundstlicken notwendig.

QUARTIER

Die Farwicker Strale stellt einen bedeutenden Stadtein-
gang zur Innenstadt dar. Direkt von der B68 abzweigend
leitet sie Innenstadtbesucher ins Zentrum. Die Stralle
fungiert als Achse zwischen den beiden Frequenzankern
Famila-Fachmarktzentrum und Innenstadt.
Einzelhandelsstudie aus dem Jahr 2001 suchen 40% der
Besucher des Fachmarktzentrums anschlieRend uber die
Farwicker StralRe die Innenstadt auf. Mit dem Abschluss
des Ausbaus des Famila-Zentrums im FrGhsommer 2009
wird die Bedeutung der Farwicker StralRe als Nabelschnur
der Innenstadt zunehmen. Die Qualitat, die ein sichtbarer
Stadteingang liefern sollte, kann sie derzeit aber nicht er-
fullen. Der Zugang zur Innenstadt Uber die Farwicker Stra-
3e wird von ortsunkundigen Besuchern leicht Ubersehen.

Laut einer

AKTEURE

Das QiN-Projekt hat die Wirtschaftsagentur Artland GmbH
als Wirtschaftsforderungsgesellschaft der Samtgemeinde
Artland fur die Stadt Quakenbrick erarbeitet. Diese war
Trager und Férdernehmer des Modellvorhabens.

Private Akteure der Initiative waren neben Grundstiicks-
und Immobilieneigentimern aus dem Quartier selbst auch
die Betreiber des Fachmarktzentrums. Aus dem Bereich
der Innenstadt sollten verschiedene Geschaftsleute und
Immobilieneigentiimer kooperieren, sowie die Wirtschafts-
und Werbegemeinschaft Quakenbrick als institutioneller
Kooperationspartner.



HANDLUNGSFELDER

Konzipierung

Den Auftakt des Modellvorhabens bildete ein Planungs-
workshop mit Vertretern der Wirtschafts- und Werbege-
meinschaft im August 2007. Hier wurden erste Ideen und
verschiedene Szenarien fur die Neugestaltung des Quar-
tiers erarbeitet. Auf der Grundlage einer Analyse der Aus-
gangssituation in Bezug auf die Flachen und Immobilien
des Quartiers sowie einer Analyse der Nachfragepoten-
ziale erfolgte anschlieRend die Kontaktaufnahme zu ein-
zelnen Eigentiimern, um diese fur das Modellvorhaben zu
sensibilisieren.

Fir den GroRleerstand Farwicker Str. 4 und 6 als ersten
Funktionsanker fur die Nabelschnur durch ein ,Kaufhaus
der Region® sollte eine nachhaltige und Frequenz generie-
rende [Nach-]Nutzung entwickelt werden. In diesem Zuge
sollte vor allem die Forderung von Existenzgrindungen im
Einzelhandel durch Grindungsbegleitung und Qualifizie-
rung im Rahmen von einzelnen Firmengriindungen oder
Ausgrindungen regionaler Produktionsunternehmen im
Vordergrund stehen. Darlber hinaus stand die Entwick-
lung eines Kommunikationskonzeptes fur den Standort In-
nenstadt [GroRwerbetafeln, Leitsystem, Lichtachsen] mit
begleitender Kommunikation am POS Fachmarktzentrum
sowie an der Bundesstralle auf der Agenda.

527)

AL RED

4 2 % 3
@“ | “‘% LR
ey

Stadt
Stadttyp: Mittelzentrum

Landkreis Osnabriick
12.700 EW

Gebiet

GroRe [ha]: 1,6
Bewohner: 70
Gewerbe: 6

Eigentimer: 25

Finanzierung

Gesamtkosten: 166.000 €
bewilligte Férderung: 66.400 €
abgerufene Férderung: 19.000 €

Forderzeitraum
01.08.2007 - 06.06.2008

Rechtsform
Keine
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Anderung der Rahmenbedingungen

Leider konnte die Stadt Quakenbriick mit den Quartiers-
akteuren keinen der urspringlich geplanten Bausteine
verwirklichen.

Zentraler Ansatzpunkt des Konzeptes war die Verbindung
der Innenstadt mit dem geplanten Fachmarktzentrum als
Frequenzanker jenseits der Bundesstrale. Dieses Zen-
trum war und ist aufgrund von Grundstiicksiiberschnei-
dungen und nicht vereinbarer Verwertungsinteressen in
seiner Realisierung unsicher und wird méglicherweise nur
in einer kleineren Variante verwirklicht. Somit entfallt die
Argumentation eines Frequenzankers, der fiir die Innen-
stadt genutzt werden kann.

Die privaten Stakeholder aus der Wirtschaft sahen daher
die Co-Finanzierungsmoglichkeit zu den sonstigen stra-
Ren- und quartiersbezogenen Aufwertungsmallnahmen
nicht mehr. Da zudem die Schliisselimmobilie in der Far-
wicker Stra’e — an sich ja erfreulich — vermietet ist und
fur andere Projektentwicklungen trotz allen Bemihens
fur diesen konkreten Standort derzeit keine gewerblichen
Nutzungen gewonnen werden konnten, ware auch die
Konzeption fir eine begleitende Kommunikation und nicht
zuletzt die angedachte Quartiersgenossenschaft eine Hiil-
le ohne Inhalt geblieben.

Eine alleinige FoOrderung der angedachten Strallen-
baumaflnahme stand auller Frage, da sie als einzige im
Jahr 2008 umzusetzende Mallnahme dem Férdergedan-
ken und Zuwendungsbescheid nicht entsprochen hatte.

Dennoch kénnen einige positive Zwischenergebnisse be-

nannt werden:

*  Projektbezogene Anstellung Mitarbeiterin

»  Erstellung Datenbank

* Analysen [Immobilienstruktur-, Nutzungs-, Verkehrs-,
Branchen- und Potentialanalyse]

» Einstiegsworkshop mit den Akteuren

*  Klarung Zusammenarbeit mit einem Beratungsburo

»  Erstellung Kommunikationsbroschuire



Dariber hinaus sind durch den QiN-Prozess die folgenden
positiven Effekte eingetreten:

Erstellung Projektexposé zur Vermittlung Handlungs-
bedarf und Chancen der Quartiersentwicklung
Erstellung Immobiliendatenbank mit Nutzungsmdg-
lichkeiten, Ansprache aller Immobilieneigentimer in
dem Quartier Farwicker Str./ St. Annen Str. mit einem
konkreten MalRnahmenkonzept

Abprifung von Nutzungsperspektiven fir die beste-
henden Objekte und ggf. neu zu erstellende Objekte
im Zusammenhang der Farwicker Stral3e, u.a. Erstel-
lung Nutzungskonzeption fir den Neubau eines drei-
geschossigen Wohn- und Geschaftshauses
Nutzungsanalyse, Segmentierung, Aufnahme Akteure
im Einzugsbereich, Ansprache von rund 100 potenti-
ellen Nutzern und Vermarktung potentieller Leerstan-
de und freier Flachen am Standort Quakenbriick
Abklarung der StralBenverlegung WilhelmstralRe zur
optimierten Nutzungsmoglichkeit von geeigneten
Grundstiicken zur zentrumsnahen Ansiedlung von
groRflachigem Einzelhandel

Aufarbeitung von moglichen Aufwertungsmafinahmen
fur die Farwicker StrafRe fur kiinftige Umsetzungs-
konstellationen [Torsituation, Achsenstarkung, Stra-
Renumbauplanung]

Aufarbeitung der Thematik Genossenschaftsgrindung
fur die Einrichtung einer Genossenschaft gesamte
Innenstadt erganzend zur Wirtschaftsgemeinschaft
Quakenbrick e. V.

Aufarbeitung der Achsenaufwertung Farwicker Stra-
Re einschlieRlich Kreuzungsbereich Bundesstralie 68
und Anschluss an das Fachmarkizentrum mit Firma
Binting/Famila, die nun in die anstehenden stralen-
bezogenen Planungen eingehen.

Kontakt
Reinhard Scholz, Samtgemein-

debirgermeister und Stadtdi-
rektor, Stadt Quakenbruick

scholz@quakenbrueck.de

Kathrin Albers, Wirtschafts-
agentur Artland GmbH: ka.wirt-
schaftsagentur@artland.de
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